SO TAINGUYEN & MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA DPgc ldp - Tu do - Hanh phic
sé: 26 KL-TTr Déng Thap, ngay 0§ thdng 8 nam 2015
KET LUAN THANH TRA

Vé viée thanh tra ndi dung cip gidy chirng nhén quyén sir dung dat

Thyc hién Quyét dinh thanh tra s6 08/QDTTr-TNMT ngay 17/6/2015 cta
Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truong vé viéc thanh tra ndi dung cap
gidy chimg nhén quyen str dung dit; tir ngay 25/6/2015 dén ngay 30/7/2015,
Doan thanh tra da tién hanh thanh tra tai Cong ty Co phan xay dung Cong trinh
Giao thong 586 vé viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit cho hod gia dinh, ca nhan thuc Dy an xay
dung Khu dén cur thi trAn Lip Vo (Tuyén dén cu s .1)

Xét bao cao két qua thanh tra ngay 04/8/2015 cua Trudng Doan thanh tra;
y kién giai trinh ctia co quan, t6 chirc, ca nhan la dbi tuong thanh tra,

Chénh thanh tra S& Tai nguyén va Méi truong két ludn nhu sau:
I. KHAI QUAT CHUNG

Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh Giao thong 586 la don vi kinh té
co Giay chu'ng nhan dang ky kinh doanh cong ty c6 phan s6 4103007137 do S&
Ké hoach va Dau tu thanh phé Ho Chi Minh cp ngay 27/6/2007 (Dang ky thay
doi lan thir 2 ngay 21/7/2008) - Ong V& Ngoc Chau - Chu tich HPQT - ngudi
dai dién theo phép luét ctia Cong ty dwoc Uy ban nhan dén tinh giao dat thong
qua d4u gia va xay dung ha tang khu dan cur thi tran Lap V.

Theo noi dung kién nghi, phan anh cua cong dan - nguoi su dung dat do
nhan chuyén nhugng tir Dy 4n khu dan cu thj trdn Lap Vo,  Cong ty Cd phan
Xay dung Cong trinh Giao thong 586 da chuyén nhuong quyén str dung dat cho
cac hg gia dinh, ca nhan nhung khong thuc hién hoan thanh thu tuc cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dét theo ding noi
dung hop dong da giao két.

1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Vé thu tuc giao dat:

- Ngay 17/8/2007, Uy ban nhén dan tinh Dong: Thap ban hanh Quyét dinh
s6 1221/QD-UBND.HC phé duyét két qua dau thau g6i thau xay dung cong
trinh va dau gia quyen str dung dat thudc du an xdy dung Khu dén cu thi tran
Lap Vo (Tuven dan cu s6 1) - huyén Lap Vo. Trong do, don vi tring thau: Lién
danh Cong ty TNHH Tu vén dau tu va Xay dung Hoang Thai - Cong ty C4 phéan
—xéy dimg-cong trinh giao théng 586; nguon von dau tr xdy dung cong trinh: tur
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quy dat de tao von xdy dung co so ha tang (quy dat dua ra du gid); giao UBND
huyén Lap Vo la chi dau tu du an co trach nhiém Iap day du cac thu tuc hd so
déu tu xdy dyng co ban va thu tuc vé dét dai theo ding quy dinh hién hanh; lam
co s& quyéet toan khi hoan thanh dua cong trinh vao str dung c6 hiéu qua.

- Ngay 28/8/2007, Ban quan ly du dn cum cdng nghi€p va co s¢ ha tang
xac lap Hop dong glao nhén thau sb 09/HD- BQLDACCN&CSHT vai Cong ty
Cb phan xay dung cong trinh giao thong 586 (theo gidy uy quyén s6 01/UQ- -Cty
ngdy 21/8/2007 giita Cong ty TNHH Tu vén dau tu va Xay dung Hoang Thai va
Cong ty Cb phan xay dung cong trinh giao thong 586) véi ndi dung: Cong ty Co
phan xay dung cong trinh giao thong 586 cd trach nhiém xdy dung hoan chinh
céc hang muyc cong trinh san ldp mit bing, h¢ thong giao thong, hé thdng thodt
nudc, cap nudce, cap dién, chieu sang, cong hop va dugce cap tham quyén giao
quyén str dung dat & 1a 39.931,6 m? (bing 302 nén) dé khai thac kinh doanh;
Cong ty phai thanh toan gié trj chénh léch 1a 11.584.480.000 dong.

2. Vé tién d6 thuc hién Dy 4n:

Theo hop dong da ky két tién do hoan thanh cic hang muc céng trinh la
ngay 28/p2/2909. Tuy nhién, Cong ty khong hoan thanh tién d6 va da xin gia
han 02 lan (1an 01 dén ngay 15/04/2011, lan 2 dén ngay 30/5/2011 hoan thanh
nghiém thu dua cdng trinh vao st dung), nhung Cong ty van khong thyuc hién
dung cam két voi UBND huyén Lap Vo; ngay 13/11/2013 Cong ty tiép tuc €0
van ban so 49/CV-Cty vé viéc xin gia han thoi gian thi cong “tuyén dan cu sd 1
thi trdn Lip Vo” va duwgc UBND huyén Lap Vo chap thuan cho gia han dén
ngay 20/01/2014 tai Vin ban s6 183/UBND-XDCB ngay 13/12/2013. Theo bién
ban lam viéc s6 96/BB-UBND ngay 28/7/2014 véi Cong ty C6 phéan xdy dung
cong trinh giao thong 586, UBND huyén Lap Vo thong nhat thoi gian hoan
thanh khéi luong chua duoc nghiém thu con lai 1a 32,1% dén ngay 30/7/2014;
Cong ty phai thuc hién xong nghia vu tai chinh (6.352.683.730 dong: bao gom
tién s dung dat con lai 4.426.032.000 dong va tién phat do cham ndp
1.926.651.730 dong - tinh dén ngay 09/6/2014) chém nhat dén ngay 15/8/2014;
Cong ty phai hoan chinh thu tuc cap gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat cho nguorl nhan chuyen nhuong
quyen sir dung dat dén thang 10/2014 (56 nén di ¢ hop dong chuyén ‘nhuong
quyén str dung dét va duge cong ching c6 thoi gian tir thang 4/2012 dén thang
11/2012).

3. Vé tién do cép gidy chimg nhén quyén st dung dit cho céac hd gia dinh,
ca nhan nhan chuyén nhuong cua Cong ty:

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong va dugce cong ching chimg thuc
theo quy dinh, Cong ty giao nén va Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ngudi nhan chuyén nhugng sau 45 ngay.

Pén nay, Cong ty chua giao gidy ching nhin quyén str dung dat cho
ngudi nhan chuyén nhugng tong s6 56 nén do Cong ty chua thuc hién xong
nghia vu tai chinh theo quy dinh (thué chuy.n nhugng, thué thu nhap doanh
nghiép) vi chua thdng nhat cach tinh thué thu nhip doanh nghiép cta Chi cuc
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thué huyén Lap Vo (chua trir chi phi phat sinh do trugt gié trong qué trinh thi
cong céc hang muc cong trinh ha tang khu dén cu). Tuy nhién, ngoéi 56 truong
hop néu trén da c¢6 12 trudong hop ngudi nhéan chuyén nhuong tw y thuc hién
nghia vu tai chinh cho Cong ty dé dugce cp gidy ching nhan quyén sir dung dét
sau d6 khau trir vao khoan t1en con lai chua thanh toan voi Cong ty theo hop
dong chuyen nhuong. Vé van dé nay, UBND huyén Lap Vo da hop ban véi
Céng ty va cac nganh chirc ning ctia huyén dé dua ra giai phap xir ly.

Theo cudc hop ngay 20/5/2015 (bién ban s6 86/BB-UBND) c6 cac noi
dung:

- Pbi voi dé nghi cua Cong ty vé chi phi thuc té lién quan dén viéc xac
dinh thu nhéap chiu thué; Dé nghi Cong ty ¢ vin ban thuyét minh va kién nghi
cu thé chi phi dau tu xdy dung cong trinh va 1ai suat ngan hang, xac dinh murc
thu nhdp chiu thué (thué VAT va thué thu nhap doanh nghiép) ctia Cong ty gt
Cuc Thué tinh va dé.ng giri UBND huyén chim nhat dén ngay 25/5/2015.

- Déi véi 56 nén Cong ty da chuyen nhuong sau, yéu cau Cong ty thuc
hién nhanh nhat cac thi tuc quy dinh dé cap Glay chung nhan quyén sir dung dit
cho ngudi mua; Khong dé tiép tuc kéo dai, gy birc xtc trong dan.

Théng nhat cac noi dung trén Cong ty dang chuan bj céc hd s0, chimg tir
co lién quan dé ¢ van ban trinh cap thdm quyén xem Xét giai quyet va yéu cau
¢0 quan chirc ndng xem xét cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho Céng ty
d6i voi phan dién tich con lai ma Cong ty da thyc hién xong nghia vu tai chinh
(gidy dé nghi cap so s6 24/2015/TC-KT ngay 29/7/2015). Cong ty chua thuc
hién tha tuc cép gidy chimg nhan cho 56 truong hop chuyén nhugng cho ho gia
dinh, ca nhan.

4. Nhin chung, tai thoi diém thanh tra Céng ty C6 phan xay dung cong
trinh giao thong 586 da thuc hién xong nghla vu tai chinh va dugc cép tham
quyén cap 125 g:ay chimg nhén QSD dat vorz tong dién tich la 14.960,01 m’
(nam 2008: 66 giay, dién tich 8.272,0 m’ va nam 2011: 59 gidy, dién tich
6.688,01 m?); dién tich da thuc hién nghia vu tai chinh nhng chua xac lap thu
tuc dang ky cap gidy chimg nhan QSD dat la 22.424,18 m’ . Tuy nhién, ngoai
viéc da trién khai thi cong cac cong trinh ha ting khu dan cu cham tién do theo
hop dong da ky két Cong ty Co phan xdy dung cong trinh giao thong 586 da
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho hd gia dinh, ca nhan khéc nhung khong
thuc hién hoan thanh thu tuc cdp gidy ching nhén quyén sir dung dét va tai san
khac gén lién voi dat theo dung ndi dung hop dong di giao két ddi véi 56 truong
hop.

I1I. KET LUAN

- Cong ty C6 phan xdy dung cong trinh g giao thong 586 1a mét t6 chirc
kinh té nhan thau xdy dung hoan chinh cac hang muc cong trinh san Iap mat
bang, hé thong giao thong, hé thong thodt nudc, cip nudce, cap dién, chiéu sang,
cong hop va dau gia quyén su dung dat thudc du an xdy dung Khu dan cu thi
trdn Lap Vo (Tuyén dan cu s6 1) - huyén Lap Vo, duec edp thdm quyén giao

3



quyén sir dung dat ¢ 1a 39.931,6 m’ (302 nén) va to chic kinh doanh theo ding
quy dinh.

- Hién nay, Cong ty C6 phan xay dung cong trinh giao thong 586 da trién
khai thyuc hién xay dung cong trinh ha tang khu dan cu thi trdn Lap Vo da hoan
thanh va dua vao str dung. Tuy nhién, den thoi dlem thanh tra Céng ty C6 phan
xay dung cong trinh gnao théng 586 van con mdt sb han ché nhu chua xac lap
thu tuc dang ky cdp gidy chimng nhan QSD dat 12 22.424,18 m*; ; chua hoan thanh
thu tuc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat va tai san khac gan lién véi dét
cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat (56 nén da chuyen nhuong tir
nam 2012) la vi pham quy dinh tai Khoén 2 - Piéu 107 - Lut Dit dai nam 2003
(nay 1a Khoan 2 - Piéu 170 - Luat Dat dai nam 2013) vé nghia vy bit budc
ngudi sir dung dét phai thuc hién cac tha tuc vé chuyén ‘quyén st dung dét va
phai dugc xu ly theo quy dinh tai Khoan 1 - Piéu 12, Piém b - Khoan 4 - Dleu
26 - Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh phu quy dinh vé
xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai (Nghi dinh s 102/2014/ND-
CP) ddi véi céc hanh vi khong ding ky dét dai lan ddu va chdm lam tha tuc cép
gidy chimg nhan cho nguoi mua nha &, nguoi nhan quyén st dung dat &. Tuy
nhién, theo ndi dung hop dong s6 09/HD-BQLDACCN&CSHT ngay 28/8/2007,
Ban quan ly du an cum cong nghlep va co s ha tang huyén Lap Vo c6 trach
nhiém lap thi tuc giao quyén sir dung dét theo tién do thi cong cua Cong ty C
phan xay dung cong trinh giao thong 586; Thanh tra S¢ xét thiy khong cén thiét
ap dung Khoan 1 - Piéu 12- Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP dé xi ly hanh vi
khong dang ky dat dai lan dau.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY
1. Vé bién phap xir Iy vi pham hanh chinh:

Cian cir Khoan 2 - Diéu 170 - Luat Dat dai 2013 va Piém b - Khoan 4 -
Piéu 26 - Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP; giao Truong Doan thanh tra xéc 1ap
thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé xir ly vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty
Co phin xdy dung cong trinh giao thong 586 v€ hanh vi chim lam thu tuc cap
gidy chimg nhan cho ngudi mua nha &, nguoi nhan quyén st dung dét & tir 12
thang trg 1én trong truong hop cham lam thu tuc tir 30 dén dudi 100 ho gia dinh,
ca nhén. Do hop dong giao két nhan trach nhiém lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ngudi mua nha &, ngudi nhan quyén st dung dit &
ciia Cong ty C6 phan xay dung cong trinh giao thong 586 da dugc xédc ldp vao
thoi diém nam 2012 nén ap dung quy dinh chuyén tlep tai Diéu 36 - Nghi dinh
s6 102/2014/ND-CP dé xir Iy vi pham ddi v6i hanh vi cta Cong ty C6 phan xdy
dung cong trinh giao thong 586 theo Khoan 2 va Khoan 3 - Piéu 12 - Nghi dinh
105/2009/ND-CP ngay 11/11/2009 ctia Chinh pha vé xir phat vi pham hanh
chinh trong linh vurc dat dai.

2. Dbi véi Cong ty C6 phan xdy dung cong trinh giao thong 586:

- Nghiém chinh thuc hién cac bién phap xur ly vi pham hanh chinh cua
nguoi co tham quyén vé hanh vi vi pham di thuc hién. Trong truong hop don vj
khong thuc hién céc bién phap xur ly vi pham hanh chinh, s& bi cudng ché thuc
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hién hodc xir 1y tii pham theo quy dinh ctia phap luat vé xir Iy vi pham hanh
chinh.

- Ciin cir Piéu 175 - Luat Dét dai 2013 va Piéu 70 - Nghj dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pét dai (Nghi dinh s0 43/1314/ND- CP) quy dinh nghia vu ké khai dang ky dat
dai va ho so, trinh tu thd tuc cap gidy chung nhén quyén str dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit, Cong ty C6 phan xdy dung cong trinh
giao thong 586 c6 trach nhi¢m lién h¢ véi Vin phong Dang ky dat dai (So
TN&MT) dé thuc hién cac thu tuc xéc lap hé so phap 1y sir dung dat ctia to chirc
da.ng str dung dét dbi véi phan dién tich con lai chua duoc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dit ma Cong ty thuc hién xong nghia vu tai chinh. Trong trudng
hop don vi khéng thuc hién ding nghia vu cla nguoi sir dung dat sé tiép tuc bi
xtr ly theo quy dinh cua phép ludt dat dai hién hanh.

3. Kién nghi Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong:

Déi voi truong hop sir dung dét cia Cong ty Co phan xdy dung cong trinh
giao thong 586; Can ctr cac Khoan 7, Khoan 11 - Diéu 22; Diéu 174 - Luat Dat
dai nam 2013, Thanh tra S& Tai nguyén va Mai truong kién nghi Giam dbc S&
c6 y kién chi dao Chi cuc Quan ly dit dai (S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng) co
bién phap t6 chirc quan ly, giam sat, hudng dan dbi voi Cong ty Cb phén xay
dung cong trinh giao thong 586 trong viéc thuc hién quyén va nghia vu cua
ngudi sir dung dat theo ding quy dinh cta phap ludt dét dai hién hanh../.

Noi nhin: C ANI-L THANH TRA
- Giam ddc S& (ble); 25 ’

- Thanh tra Tinh (b/c);

- Cty CPXDCTGTS586; /

- Chi cuc QLDD (S& TN&MT); =

- UBND huyén Lip Vo;

- Phong TNMT huyén Lap Vo;

- Cong TTDT S& TN&MT;

- Luu: TH, HS Poan TTr (L6n 10b).
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