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SO TAI NGUYEN & MO! TRUONG CONG HOA x A HOI CHIJ NGHIA VICT NAM 
THANH TRA 
	

DOc lap - Tu. do - 113nh phac 

S6: 4.26 /KL-TTr 	 Ddng Thai), ngay 0(thang 8 nam 2015 

KET LUAN THANH TRA 
Nit viec thanh tra nOi dung cap gray chting nhOn quyen sir dung dAt 

Thkrc hien Quyet dinh thanh tra s6 08/QDTTr-TNMT ngay 17/6/2015 cilia 
Chanh Thanh tra Soy Tai nguyen vaMoi twang ye viec thanh tra not dung cap 
gidy chirng nhdn quyen sir dung dat; to ngay 25/6/2015,  den ngay 30/7/2015, 
Doan thanh tra tier' hanh thanh tra tai Cong ty Co pill.' xdy dkmg Cong trinh 
Giao thong 586 ve viec,  cap,  gidy chirng nhdn quyen sir dung ddt, quyen so. hau 
nha va tai san khac gan lien vai dat cho hO gia dinh, ca nhan thuOc Du an xay 
Ong Khu dan cu thi trdn Ldp Vo (Tuy6n dan cu so .1) 

Xet bao cao ket qua thanh tra ngay 04/8/2015 dm True:mg Doan thanh tra; 
kien giai trinh cua ca quan, to chirc, ca nhan la dui tuang thanh tra, 

Chanh thanh tra Soy Tai nguyen va Moi trutrng ket ludn nhu sau: 

I. KHAI QUAT CHUNG 

COng ty CO phAn Xdy dung Cong trinh Giao thong 586 la don vi kinh t6 
có Gidy chirng ehdn Clang 	doanh ding ty , phAn s'6 4103007137 do SO( 
Ke hoach va 'Mu to thanh pha Ho Chi Minh cap ngay 27/6/2007 (Bang ky thay 
dtii !An thin 2 ngay 21/7/2008) - Ong VO Ngoc Chau - Chu tich HDQT - nguai 
dai dien theo phap ludt cua Cong ty dugc Uy ban nhan ddn tinh giao ddt thong 
qua (tau gia va )(ay dung ha tang khu dan cu thi trap Ldp Vo. 

Theo nOi dung kien nghi, phan anh cua cong dan - nguai sir dung dAt do 
nhan chuOn nhuong to Du an khu dan cu thi flan LAp V6, Cong ty Co phan 
Xdy dung Cong trinh Giao thong 586 da chuyen nhuang quyen sir dung ddt cho 
cac ho gia dinh, ca nhan nhung khong thkrc hien,  hoan thanh 	tuc cap giay 
chung 	quyen sir dung dat va tai san khac gan lien vai ddt theo thing not 
dung hop dOng da giao ket. 

ff 
II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH 

1. W' thil tuc giao ddt: 

- Ngay 17/8/2007, Uy ban nhan dan tinh,D15ng Thai) ban hanh Quyet dinh 
so 1221/QD-UBND.HC phe duyet ket qua ddu thau goi thau xdy dung cong 
trinh va ddu gia quyen sir dung ddt thuOc ch,r an )(ay dung Khu ddn cu thi tan 
Lap Vo (Tuyen dan cu so 1) - huyen Ldp VO. Trong do, don vi trimg thau: Lien 
danh Cong ty TNHH Tu van dal' to va Xdy dkrng Hoang Thai - Cong ty Co phan  
xrtg tong 	trirth giao thong 586; nguon von dAu to xdy Ong cong trinh: tir 
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quy dAt de" tao von xay Ong co sa ha tang (quy dAt dua ra dAu gia); giao UBND 
huyen Lap Vo la chu dau to du an có trach nhiem lap day &I cac thu tuc ho so 
dau to xay dgng co ban va thu tuc ve dat dai theo dung quy dinh hien hanh; lam 
co sO quyet toan khi hoan thanh dua cong trinh vao sir dung có hieu qua. 

- Ngay 28/8/2007, Ban quan 1)",  dg an cum cong nghiep va co kr ha tang 
xa lap Hop &Ong giao nhan thau 09/HD-BQLDACCN&CSHT,v6i Cong ty 
Co6 phan xay dgng cong trinh giao thong 586 (then giay quyen so 01/UQ-Cty 
ngay 21/8/2007 gifla Cong ty TNHH Tu van dau to va Xay dgng Hoang Thai va 
Cong ty Co phan xay dung cong trinh giao thong 586) voi not dung: Cong ty Co 
phan xay Ong cong trinh giao thong 586 co trach nhiem xay dung hoan chinh 
cac hang muc cong trinh san lap mat bang, he thong giao thong, he thOng thoat 
ntrov, cap funk, cap dien, chieu sang, cong hOp va dugc cap tham quyen giao 
quyen sir dung data la 39.931,6 m2  (bang 302 nen) de khai thic kinh doanh; 
Cong ty phai thanh toan gia tri chenh Lech la 11.584.480.000 d6ng. 

2. Ve tien dO thgc hien Du.  an: 

Theo hop d6ng da lc)",  ket tien do hoan thanh cac hang muc cong trinh la 
ngay 28/02/2009. Tuy nhi'en, Cong ty khong hoan thanh tier' d6 va da xin gia 
han 02 lAn (lAn 01 den ngay 15/04/2011, lAn 2 den ngay 30/5/2011 hoan thanh 
nghiem thu dua cong trinh vao sir dung), nhung Cong ty van khong thgc hien 
dung cam,ket v6si UBND huyen Lap VO; ngdy 13/11/2013 Cong ty tiep tuc co  
van ban so 49/CV-Cty ve viec xin gia han thOi gian thi cong "tuyen clan cu s6,1 
thi tran Lap Vo" va dugc UBND huyen Lap VO chap thuan cho gia han den 
ngay 20/01/2014 tai Van ban so 183/UBND-XDCB ngay 13/12/2013. Theo Nen 
ban lam viec so 96/BB-UBND ngay 28/7/2014 veri Cling ty Co phAn xay dgng 
ding trinh giao thong 586, UBND huyen Lap VO thong nhat thai gian hoan 
thanh kh6i luting chua dugc nghiem thu con lai la 32,1% den ngay 30/7/2014; 
Cong ty phai thgc hien xong nghia vu tai chinh (6.352.683.730 d6ng: bao g6m 
tien sir dung dat con lai 4.426.032.000 &Ong va tien phat do cham n6p 
1.926.651.730 d6ng - tinh den ngay 09/6/2014) cham nhAt den ngay 15/8/2014; 
COng ty phai hoan chinh thu tuc cap giay chirng nhan guyen sir dung dat, quyen 
sO.  hal nha va tai san khac gan lien voi dat cho nguai nhan chuyen nhuong 
quyen sir dung dat den thang 10/2014 (56 nen da có hop &rig chuyen,nhtrong 
quyen sir dung dat va dugc cong chirng co thai gian thang 4/2012 den thang 
11/2012). 

3. ye tien c/6 cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat cho cac h6 gia dinh, 
ca nhan nhan chuyen nhuong cua Cong ty: 

Sau khi ky ket hop d6ng chuyen nhuong vã dugc ding chirng chirng thuc 
theo quy dinh, Cong ty giao nen va Giay chirng nhan guyen sir dung dat cho 
ngueri nhan chuyen nhuong sau 45 ngay. 

Den nay, Cong ty chua giao giay chirng nhan quyen sir dung dAt cho 
ngtroi nhan chuyen nhuong tong so 56 nen do Cong ty chua thgc hien xong 
nghia vu tai chinh theo quy dinh (thue chuyen nhuong, thue thu_ nh:lp .doanh 
nghiep) vi chua th-6ng nhat each tinh thue thu nhap doanh nghiep dm Chi cuc 



thud huydn LAp Vo (chua trir chi phi Oat sinh do truot gia trong qua trinh thi 
cong cac hang muc cong trinh ha tang khu dan cu). Tuy nhien, ngoai 56 trueng 
hop neu tren da c6 12 truCmg hop ngtrOi nhan chuyen nhugng to 5/ thuc hidn 
nghia vu tai chinh cho COng ty de dugc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat 
sau do khau trir vao khoan tier' con lai chua thanh toanyeii Cong ty theo hop 
dOng chuyen nhugng. ye van de nay, UBND huydn Lap Vo da hop ban voi 
COng ty va cac nganh chirc nang cua huyen de dua ra giai phap xir 15/. 

Theo cu6c hop ngay 20/5/2015 Nen ban so 86/BB-UBND) có cac n6'i 
dung: 

- D6i 	nghi cua Cong ty vd chi phi thuc td lien quan an vidc xac 
dinh thu nhap chiu thud; De nghi Ong ty c6 van ban thuyet minh va kien nghi 
cu the chi phi dau to xay dung cong trinh va lai suat ngan hang, xac dinh mire 
thu nhap chiu thud (thud VAT va thud thu nhap doanh nghidp) cua Cong ty giri 
Cuc Thud tinh va d6ng giri UBND huyen cham nhAt ddn ngay 25/5/2015. 

- Doi voi 56 nen Cong ty cid chuydn nhugng sau, yeu cAu, Cong ty thgc 
hien nhanh nhat cac 	tuc quy dinh de cap Giay chirng nhan quyen sir dung dat 
cho ngtrofi mua; Khong de tiep tuc keo dai, gay birc xuc trong dan. 

Th6ng nhAt cac n6i dung tren Cong ty dang chuAn bi cac hap, chimg tir 
c6 lien quan de c6 van ban trinh cap tham quyen xem xet giai quyet va yeu cau 
ca quan chirc nang xem xet cap giay chgng nhan quyen sir dung dat cho Cong ty 
doi voi phan dien tich con lai ma Cong ty da thuc hidn xong nghia vu tai chinh 
(giAy de nghi cAp so so 24/2015/TC-KT ngay 29/7/2015). C6ng ty chua thuc 
hidn 	tuc cap giay chimg nhan cho 56 truOng hop chuyen nhugng cho 116 gia 
dinh, ca nhan. 

4. Nhin chung, tai th6i didm thanh tra Cong ty Co phAn xay dung cong 
trinh giao thong 586 da thuc hien xong nghia vu tai chinh va dugc cap tham 
quyen cap 125 giay chimg nhan QSD dat vai tong din tich la 14.960,01 m2  
(nam 2008: 66 giay, diet' tIch 8.272,0 m2  va nam 2011: 59 giay, din tich 
6.688,01 m2); din tIch da thgc hidn nghia vu tai chinh nhung chua xac lap thu 
tuc dang ky cap giay chimg nhan QSD dat la 22.424,18 m2  . Tuy nhien, ngodi 
viec da trien khai thi cong cac cong trinh ha tang khu dan cu chAm tien dg theo 
hop (long da 1(5/ ket, Cong ty Co 

dat 
xay dung cong trinh giao thong 586 TA 

chuyen nhugng quyen sir dung,  dat cho h6 gia dinh, ca nhan khac nhung khong 
thgc hien hoan thanh 	tuc cap giay chung nhan quyen sir dung dat va tai san 
khac gan lien voi dat theo dung n6i dung hop &rig da giao ket doi voi 56 trueng 
hop. 

III. KET LIL-101 

7  C6ng ty Co phAn xay dung cong trinh giao thong 586 la mgt to chirc 
kinh to nhan thau xay dung hoan chinh cac hang muc cong trinh san lap mat 
bang, hd thongsiao thong, hd thong thoat nu&c, cap rank, cap didn, chieu sang, 
cong h6p va dau gia quyen sir dung dat thuc du an xay dung Khu dan cu thi  
tree Lap Vo (Tuyen dan cu so 1) huydn Lap Yo, duete cap thin.' quyen giao 
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quyen sir dung dat a la 39.931,6 m2  (302 nen) va to third kinh doanh theo thing 
quy dinh. 

- Hien nay, Cong ty Co phan xay dkmg cong trinh giao thong 586 da trien 
khai thkrc hien xay dung cong trinh ha tang khu dan cu tran Lap VO da hoan 
thanh va dua vao sir dung. Tuy nhien, den thai diem thanh tra COng ty CO phan 
xay dung cong trinh giao thong 586 van con mot so han the nhu.: chug xac lap 
thu tic clang k.)■ cap giay chirng nhan QSD dat la 22.424,18 m2; chkra hoan thanh 
thit tic cap giay chirng nhan quyen sir dung dat va tai san khac gan lien vai dat 
cho nguai nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat (56 nen cid chuyen nhugng tir  
nam 2012) la vi pham quy dinh tai Khoin 2 - Dieu 107 - Luat Dat dai nam 2003 
(nay la Khoan 2,- Dieu 170 - Luat Dat dai nam 2013) ye nghia vu bat buOc 
nguai sir dung dat phai thkrc hien cac thti tic ye chuyen,quyen sir dung dat va 
phai dugc xir 17 theo quy dinh tai Khoan 1 - Dieu 12, Diem b - Khoan 4 - Dieu 
26 - Nghi dinh so 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh phi quy dinh ve 
xir phat vi pham hanh chinh trong linh vvc dAt dai (Nghi dinh so 102/2014/ND-
CP) doi vai cac hanh vi khong dang14 dat dai lan dau va chant lam thu tic cap 
giay thing nhan cho nguai mua nha a, nguai nhan quyen sir dung dat a. Tuy 
nhien, theo not dung hgp d6ng so 09/HD-BQLDACCN&CSHT ngay 28/8/2007, 
Ban quan ly du an cum cong nghiep va co. sa ha tang huyen Lap VO c6 trach 
nhiem lap thu tic giao quyen sir dung dat theo tien dO thi cong cua Cong ty CO 
phan xay dkrng cong trinh giao thong 586; Thanh tra SO xet thay khong can thiet 
dp dung Khoan 1 - Dieu 12- Nghi dinh so 102/2014/ND-CP de xir ly hanh vi 
khOng dang1(3',  dat dai lan dau. 

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU' LY  

1. Ve bien phi!) xir ly vi pliant hanh chinh: 

Can cir Khoan 2 - Dieu 170 - Luat Dat dai 2013 va Diem b - Khoan 4 -
Dieu 26 - Nghi dinh so 102/2014/ND-CP; giao Twang Doan thanh tra xac lap 
thit tic theo quy dinh cua phap luat ve xir 1)",  vi pham hanh chinh dOi vai Cong ty 
CO phan xay dung cong trinh giao thong 586 ye hanh vi chaff' lam thu tic cap 
giay chirng nhan cho nguai mua nha a, nguai nhan quyen sir dung data tir 12 
thang tra len trong truang hop chasm lam thu tic tilr 30 den duoi 100 hO gia dinh, 
ca nhan. Do hop &mg giao ket nhan trach nhiem lam thu tic s  cap giay chirng 
nhan quyen sir dung dat cho nguai mua nha nguai nhan quyen sir dung dat 0 
cua Cong ty Co phan xay dung ding trinh giao thong 586 da sdugc xac lap vao 
thai diem nam 2012 nen AID dung quy dinh chuyen tiep tai Dieu 36 - Nghi chinh  
so 102/2014/ND-CP de xir ly vi pham doi vai hanh vi CoCong ty 	phan xay 
dung cong trinh giao thong 586 theo Khoan 2 va Khoan 3 - Dieu 12 - Nghi dinh 
105/2009/ND-CP ngay 11/11/2009 cua Chinh phi ye xir phat vi pham hanh 
chinh trong linh vkrc dat dai. 

A. 2. Doi voi Cling ty CO philn xay dyng cong trinh giao thong 586: 

- Nghiem chinhs 	third hien cac Nen phap xir 	vi pham hanh chinh cua 
nguai co tham quyen ve hanh vi vi pham da thkrc hien. Trong truing hop don vi 
khong third hien cac bien phap xir ly vi pham hanh chinh, se bi cuOng che third 
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Nguyen Ngoc Tua'n 

hien ho'ac xir lY tai pham theo quy dinh cua phap Mat ve xir lY vi pham hanh 
chinh. 

- Can cd Dieu 175 - Lulat Dat dai 2013 va Dieu 70 - Nghi dinh so 
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luat 
Dat dai (Nghi dinh so 43/1314/ND-CP) quy dinh nghia vu ke khai clang ky dat 
dai va ho so., trinh to tha tuc cap giay chimg nh'an quyen 	 & 

phan 
dung dat, quyen s 

hixu nha & va tai san khac gan 	voi dat, Cong ty 	phan xay dung cong trinh 
giao thong 586 có trach nhiem lien he voi Van phong Dang ky dat dai (S& 
TN&MT) de thkrc hien cac thu tuc xac lap hO so. phap lY sir dung dat dm to chirc 
clang sir dung dat dal vaci phan dien tich con lai chua dugc cap giay chirng nhan 
quyen sir dung dat ma Cong ty thkrc hien xong nghia vu tai chinh. Trong twang 
bp clan vi khong thkrc hien clang nghia vu cua ngiroi sir dung dat se tiep tuc bi 
xir lY theo quy dinh caa phap luat dat dai hien 'lath. 

3. Kien nghi Giam 	Tai nguyen va Mei trtrimg: 

D6i voi triremg hop sir dung dat cua COng ty Co phan xay dung cong trinh 
giao thong 586; Can cir cac Khoan 7, Khoan 11 - Dieu 22;,Dieu 174 - Lu4t Dat 
dai nam 2013, Thanh tra Sec Tai nguyen va Moi trireing kien nghi Giam doc Sec 
coy kien chi dao Chi cuc Quan lY dat dai (SO.  Tai nguyen va Moi triremg) co 
bien phap to chirc quart ly, giam sat, hirong dan doi v&i COng ty Co phan xay 
dung cong trinh,  giao thong 586 trong viec thkrc hien quyen va nghia vu caa 
ngueci sir dung dat theo dung quy dinh cita phap luat dat dai hien hanh../. 

Noi 
- Giam (16c ser (b/c); 
- Thanh tra Tinh (b/c); 
- Cty CPXDCTGT586; 
- Chi cvc QLDD (Ser TN&MT); 
- UBND huy0 Lap VO; 
- Phong TNMT huy4 Lap VO; 
- C6ng TTDT TN&MT; 
- Luu: TH, I-IS Doan TTr (LOn 10b). 
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